ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA BARU
CONSILIUL LOCAL
Baru, str.”Prof. Dr. $t Girbea” nr.222, Tel: 0254/778398 Tel. 0254/778003;
E-mail:primariabaru@yahoo.com

HOTARAREA NR.87/2015

privind aprobarea cumpiriirii unui teren extravilan in suprafati de 2.248 m’ situat in satul
Petros

Consiliul Local al Comunei Baru, Judeful Hunedoara;

Avand in vedere:

1.proiectul de hotarére inregistrat sub nr.1698/43/19.11.20135, inifiat de pnmarul comunei, prin
care se propune aprobarea cumpdrdrii unui teren extravilan in suprafatd de 2.248 m? situat in satul
Petros;

2.expunerea de motive care insofeste proiectul de hotarére;

3.raportul compartimentului de resort pentru proiectul de hotdrdre, inregistrat sub
nr.1708/40/20.11.2015;

4.raportul comisiei pentru dezvoltare economico-sociald, buget, finanfe, administrarea
domeniului public §i privat, urbanism §i realizarea lucrrilor publice, protectia mediului inconjuritor,
servicii §i comert a consiliului local, inregistrat sub nr.1709/45/20.11.2015;

S.raportul de evaluare 1nrcg1strat la Priméria Baru sub nr.655/5.03.2015, pentru imobilul-teren
in suprafaja de 2.248 m?, situat in extravilanul satului Baru, proprietatea domnului Pacurar Nicolae,
intocmit de Herbei Roxana-Claudla, expert evaluator proprietiti imobiliare;

Tindnd cont de prevederile art.1650-1745 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

in temeiul prevedenlor art. 36 alin.(1), alin.(2) lit.b, alin.(5) lit b, art 45, art.115 alin.1() lit.b si
alin(3) si art 123 alin.(1) si alin.(2) din Legea administraiei publice locale nr. 215/2001, republicata,
cu modificarile si completrile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1, — Se aprobi si se insugeste valoarea din raportul de evaluare lmeglstrat la Primaria Baru
sub nr.655/5.03.2015, pentru imobilul-teren in suprafatd de 2.248 m? situat in extravilanul satului
Baru, proprietatea domnului Picurar Nicolae, intocmit de Herbei Roxana-Claudia, expert evaluator
proprieté{i imobiliare, previizut in anexa care face parte integranta din prezenta hotérdre.

Art2. - Se agroba cumpdrarea imobilului-teren extravilan, previzut la articolul 1, teren in
suprafatd de 2.248 m”, categoria de folosin{ii neproductiv, inscris in CF nr.537 N Petros, cu numirul
cadastral 938 si nr. top tarla 16, parcela 428/4/4,

Art.3. (1) Preful de vénzare-cumpirare a terenului se stabilegte prin negociere intre par{i si nu
va depdsi suma de 10.096 lei, stabilitd conform raportulun de evaluare de la articolul 1,

(2)Aprobé comisia de negociere care va negocia prejul de cumpdare prevazut la articolul 1,
avind urmétoarea componenta:

Pregedinte: Simion Daniel-Mircea — viceprimarul comunei;

Membri:  Farcag Irina - gef birou birou finaciar-contabil, achizitii publice, protectia mediului,
deservire, urbanism §i amenajarea teritoriului, prevenire si proteciie;

Bolea Silvia — inspector in apartul de specialitate al primarului;

Art.4.- Suma aferentd cumpdrdrii imobilului-teren se suportad din bugetul local al comunei,

Capitolul 5102 “Autoritati publice si actiuni externe”.



Art.5.~Terenul care face obiectul prezentei hotarari se va inregistra in evidentele comunei Baru
ca imobil apar{indnd domeniului public la valoarea previzuti in contractul de vanzare-cumparare.

Art.6.-Se mandateaza domnul Raducanu Daniel, Primarul Comunei Baru s incheie contractul
de vanzare-cumpdrare la preful negociat de comisia prevazuta la articolul 3 alin.(2).

Art.7. — Prezenta hotirdre poate fi atacati la instanta de contencios administrativ, in conditiile
legii.

Art.8. — Prezenta hotardre se comunici: Primarului Comunei Baru, Prefectului Judefului
Hunedoara, persoanelor previzute la articolul 3 alin.(2) st biroului finaciar-contabil, achizitii publice,
protectia mediului, deservire, urbanism si amenajarea teritoriului, prevenire i protectie.

Pregedinte de sedinti,
Alicu Ion-Zaharia

_ Contrasemneazi
; Secretar,
Camelia-Si cus

Baru, 20.11.2015 - fugini A
Vot deschis; Cvorum:10; Voturi pentru:10; Voturi impotriva:0; Abtineri:0.

[[/ /
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP TEREN EXTRAVILAN

1. |[EVALUATOR Dr. Ing. HERBEI ROXANA CLAUDIA — Autorizatie nr. 16906
Firma * PFA HERBEI ROXANA CLAUDIA Telefon: 0726291092
2. |[CLIENT PRIMARIA COMUNEI BARU
= Str. Prof. Dr. Stefan Garbea, nr. 222
Adresa * Localitate: BARU, comuna BARU
=  Judetul HUNEDOARA
DESTINATARUL
PRIMARIA COMUNEI BARU
RAPORTULUI
3. Proprietate compusa din:
TEREN exfravilan in suprafata de:
PROPRIETATEA - 2.248 mp teren neproductiv aflat in extravilanul comunei
EVALUATA Baru, sat Petros;
- 1060 mp teren neproductiv aflat in extravilanul comunei
Baru, sat Pefros.
Proprietar BUICAR MARIA '
Adresa proprietifii = Localitate: PETROS, comuna BARU
= Judeful HUNEDOARA
4. DECLARAREA YALORII
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA COSTULUI
TEREN EXTRAVILAN S=2.248 mp 10.096 LEI (2.275 EURO)
TEREN EXTRAVILAN S = 1060 mp 14.031 LEI (3.162 EURO)
EVALUATOR
HERBEI ROXANA CLAUDIA

Autorizatia nr. 16906

Evaluator proprietati imobiliare




BAZA DE EVALUARE Determinarea valorij de piati
e Estimarea valorij de Piata a proprietatij
SCOPUL EVALUARII e
5. [DATA DE REFERINTA A -
EVALUARII 8200
CURS DE SCHIMB
OFICIAL LA DATA DE 1 EURO =4,4381 RON
REFERINTA
* Imobilele sunt inscrise in CF extravilan sat
Petros, nr. Cad. 938, nr. Crt. Al, ar. Topo,
6 DATE P RIVIND DREPTUL 428/4/4 suprafata 2248 mp si nr. Cad. 942, nr.
" |DE PROPRIETATE Crt. A1, nr. Topo. 426/1 suprafata 1060 mp,
® Peterenul cu S = 1060 mp este amplasat un
rezervor de apa.
7. CTUALA
IS;‘II;;J];‘I{'UAL?H A Utilizat de catre proprietar,
8 | ZONA DE AMPLASARE | gyravitan
ARTERE IMPORTANTE DE * Auto: drum forestier.
CIRCULATIE IN APROPIERE * Feroviar: -,
*__Calitatea retelelor de transport: neasfaltat,
Tipul zonei
CARACTERUL EDILITAR AL *  Periferie,
ZONEI In zona se afla
" Retea de transport in comun in apropiere - NU.
®  Unitati comerciale in apropiere: NU.
* Refea urbana de energie electrica: NU existenta,
UTILITATI EDILITARE " Refea urbana de apa: NU existenta,
* Retea urbana de telefonie: NU existenta,
* __Retea urbana de az: NU existenta,
€A urbana de ga:
9. DESCRIEREA ZONEI DE AM PLASARE
AMBIENT *  Trafic auto mic
Zona periferica a Comunei in apropierea garii,

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE

amplasare favorabila, Dotiiri si retele edilitare

AMPLASARE inexistente, Poluare medie, Ambient civilizat, )
10 DESCRIEREA TEREN
Proprietate compusa din:
T I
- 4445 mp teren neprodu aflat in ex anul comune
SUPRAFATA Baru, sat Petros;
- 1060 mp teren neproductiv aflat jn extravilanul comunej
Baru, sat Petros.

|
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETE] S|

SUBPIETE] *  Piafa proprietatilor imobiliare tip teren.
* _Zona intravilana si extravilana,

NATURA ZONEI Din punct de vedere edilitar; zong in scadere.
* _Din punct de vedere economic: zona in scadere,




Al

OFERTA DE
PROPRIETATI »  Dezechilibru intre OFERTA S| CERERE
SIMILARE

CEREREA DE

PROPRIETATI = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEl |a  pezechilibru intre OFERTA SI CERERE
(RAPORTUL s Ofertele sunt mai multe decit cererile pentru constructii.
CERERE/ OFERTA) = Piafa imobiliari este pasivi.

CONCLUZI SI TENDINTE | = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE

| PRIVIND PIATA REZULTA: posibilitatea sciiderii preturilor.

PROPRIETATII

12. EVALUARE

REGLEMEN’L::&SI'CADRU LEGAL
STANDARDE s IVS-Cadrul general
INTERNATIONALE s IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare
DE EVALUARE-1IVS |* IVS 102 — Implementare
2014 » VS 103 - Rapoartarea evaluarii

= IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

CADRU LEGAL = Legislatia ion vigoare

13. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea_mai buna_utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietafii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor
de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau
construit sau a unei constructii care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai bun utilizare este analizatd vzual in una din urmétoarele situatii:

o ceamai buni utilizare a terenului liber

o ceamai bun utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietéi imobiliare trebuie s indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

o permisibild legal

o posibila fizic

o fezabila financiar

o maxim productivd
Practic, {indnd cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativd posibild pentru
proprietatea evaluatd este cea de proprietate imobiliari rezidentiald. Prin prisma criteriilor care definesc
notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibili legal;

o indeplineste condifia de fizic posibild.

o este fezabili financiar.
este maxim productivi se refera la valoarea proprietafii imobiliare in conditiile celei mai bune utiliziri
(destinatii).



13. a) ABORDAREA (EVALUAREA) PRIN METODA COSTULUI

TEREN AMPLASAT IN EXTRAVILAN
Suprafata totala teren 2,248
Valoare de baza teren la nivel de 1891 (lei/mp) 495
Corectii

Extravilan 05
Amplasarea terenului in extravilan 0.5
Functiile economice ale localitatii 05
Acces la retelele de transport

transport rutier 0
transport feroviar 0
Echiparea tehnico-edilitara a zonei

apa - canal 0.1
energie electrica 0.2
energie termica 0
| gaze naturale 0
telefonie 0
transport urban 0
Caracteristicile geotehnice a terenului

Teren normal 0.5
Compatibilitatea terenului cu Planul Urbanistic 0.5
Poluare 0
Total corectii (N) 28
1+N 38
VALOAREA TERENULUI Vbx{1+N) (lei/mp) 1,881
Valoare teren la nive! de 1991 4228488
Indice de actualizare la nivel de 1994 8.373
Valoare teren la nivel de 1994 35,405,130
Valoare $in 1994 1,655
Valoare $in 2015 39.515
Indice de actualizare 24
VALOARE ACTUALIZATA (ROL) 100,959,942
VALOARE TOTALA A TERENULUI (RON) 10,096
\aloare euro 44381
VALOARE TEREN IN EURO 2,275
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13. b) ABORDAREA (E VALUAREA) PRIN ME TODA COMPARATIILOR DE PIATA

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4
Suprafata 1,060 1,000 1,500 500 700
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 3.50 3.00 4.00 3.50
Drepturi de proprictate inteqral integral integral integral integral
Valearea corectiel (Euro/mp) 0% 0% 0% 0%
Fret corectat 3.50 3.00 4.00 3.50
Conditii vanzare
(-5% din oferta) oferta oferta oferta oferta
Valoarea corectie) (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Fret corectat 3.50 3.00 4.00 3.50
Localizare Ia fel Ia fel mai favorabil | mai favorabil
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 5% -58,
Pret corectat 3.50 3.00 3.80 3.33
Acces la fal 13 fel la fel Ia fel
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectlei {EUR/mp) 0 . 5 "
Frat corectat 3.50 3.00 3.80 3.33
Destinatia (utilizarea tarenului) exravilan axtravilan extravilan extravilan axtravilan
Valoarea corectiaj (eur/mp) o 0 0 0
Fret corectat 3.50 3.00 3.80 3.33

en. El,,
Utikitats rézervor apa toate toate toate toate
Valoarea corectiel (ELR/mp) 0.00 -1.50 ~2.00 -2.00
Fret corectat 3.50 1.50 1.80 1.33
Suprafata 1,060 1,000 1,500 500 700
Corectie procentuala 2% 3% 2% -3%
Valoarea corectiej (EUR/mp) 0.07 0.05 -0.04 -0.04
Frat corectat 3.57 1.55 1.76 1.29
Total corectie bruta 0.07 1.55 2.24 2.21
Curs euro 4.4381
Valoarea estimata rotund 2.04 EUR/mp

2,164 € | 9,602 ei
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TEREN AMPLASAT IN EXTRAVILAN
Suprafata totala teren 1,060
Valoare de baza teren la nivel de 1991 (lei/mp) 495
Corectii

Extravilan 1
Amplasarea terenului in extravilan 1
Functiile economice ale localitatii 1
Acces laretelele de transport

tfransport rutier 1
lransport feroviar 0
Echiparea tehnico-edilitara a zonei
apa - canal 1
energie electrica 1
energie termica 0
9aze naturale 0
telefonie 0.2
transport urban 1
Caracteristicile geotehnice a terenului

Teren normal 15
Compatibilitatea terenului cu Planul Urbanistic 1.5
Poluare 0
Total corectii (N) 10.2
1+N 11.2
VALOAREA TERENULUI Vbx(1+N) (leifmp) 5544
Valoare teren la nivel de 1991 5,876,640
Indice de actualizare la nivel de 1994 8.373
Valoare teren la nivel de 1994 49,205,107
Valoare $ in 1994 1,655
Valoare $in 2015 39,515
Indice de actualizare 24
VALOARE ACTUALIZATA (ROL) 140,311,438
VALOARE TOTALA A TERENULUI (RON) 14,031
Valoare euro 4.4381
VALOARE TEREN IN EURO 3,162

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA COSTULUI

TEREN EXTRAVILAN $=2.248 mp

10.096 LEI (2.275 EURO)

TEREN EXTRAVILAN S = 1060 mp

14.031 LEI (3.162 EURO)




Elemente de comparatie Sublect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4
Suprafata 2,248 1,000 1,500 2,000 1,800
Pret (ofertajvanzare) (Eur/mp) 2.00 3.00 4.00 3.50
Orepturi de proprietate integral integral integral integral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0% 0%
Fret corectat 2.00 3.00 4.00 3.50
Condit vanzare
(-5% din oferta) oferta oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Eurofmp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 2.00 3.00 4.00 3.50
Localizare la fel la fal mai favorabil mai favorabil
Voloarea corectiel (%) 0% 0% -10% -10%
Pret corectat 2.00 3.00 3.60 3.15
Acces la fel la fel Ia fel la fel
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 B i 0
Pret corectat 2.00 3.00 3.60 3.15
Destinatia (utizarea terenuluf) extravilan extravilan extravilan | extravilan extravilan
Valoarea corectiel (eur/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 2.00 3.00 3.60 3.15
utilitati en. El, toate toate toate toate
Valoarea corectiei (EUR/mp) -2.00 -1.50 -1.50 -1.50
Pret corectat 0.00 1.50 2.10 1.65
Suprafata 2,248 1,000 1,500 2,000 1,800
Corectie procentuala 2% 3% 2% 3%
Valosraa coractiel (EUR/mp) 0.00 0.05 -0.04 -0.05
Pret corectat 0.00 1.55 2.06 1.60
Total corectie bruta 2.00 1.55 1.94 1.90
Curs euro 4.4381
Valoarea estimata rotund 130 £UR!mp

2,924 € | 12,979 lei

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA COMPARATIILOR
DE PIATA

TEREN EXTRAVILAN S$=2.248 mp

12.979 LEI (2.924 EURO)

TEREN EXTRAVILAN S = 1060 mp

9.602 LEI (2.164 EURO)




14. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE
14.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piafd reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de

cauza, prudent si fara constrangere.

= COST DE INLOCUIRE NET

Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru deteriorarea

fizicd §i pentru orice forme relevante de depreciere §i neadecvare.

14.2 TPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este recomandatd
folosirea raportului de citre o ter{# persoana fira obtinerea in prealabil a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 10 de mai jos. Nu se
asumd responsabilitatea fata de nici o alt3 persoani in afara clientului, destinatarilor evaludrii §i celor
care au ob{inut acordul scris §i nu se acceptii responsabilitatea pentru'nici un fel de pagube suferite de
orice astfel de persoani, pagube rezultate in urma deciziilor sau acfiunilor intreprinse pe baza acestui
raport. Responsabilitatea se considerd asumati numai fafii de destinatarii raportului de evaluare.

2. Raportul de evalvare igi plistreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piats,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente
la data Intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legals care afecteazs fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ci titlul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, ci nu existi datorii care au
legiitura cu propirietatea evaluati §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. in cazul in care existd o
asemenea situafie, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza
premisei cil aceasta se afla in posesie legala i responsabila.

4. Se presupune ci proprietatea imobiliara in cauzi respecti reglementdrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectati,

5. Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schiti din raportul de evaluare prezinti dimensiunile

aproximative ale proprietitii $i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze



10.

12,

proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea
vor avea prioritate.

Raportul este intocmit pe baza presupunerii ¢ nu este necesarii prezentarea sau folosirea acestui
raport intr-o instanti, cu exceptia situatiilor cind acest lucru a fost stabilit in prealabil. intr-o astfel de
situatie, trebuie sé se precizeze, dar nu in mod necesar, numai timpul necesar verificirii raportului si
informatiilor legate de acesta, precum si compensatia adecvata.

Daci nu se arati altfel in raport, evaluatorul nu are cunostin{i asupra stirii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizica,
sistemele mecanice si alte sisteme de funclionare, fundafia, etc.) sau asupra condiiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzi sau de pe o proprietate invecinats, inclusiv prezenta
substanelor periculoase, substantelor toxice, etc.) care pot majora sau micgora valoarea proprietatii.
Se presupune ci nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate la data inspectiei sau nu au
devenit vizibile in perioada efectulirii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietiii, astfel de informatii deplsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afla proprietatea si nu
este responsabil pentru existenfa unor astfel de situafii si nici pentru eventualele procese de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obfine informaii, estimiiri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care evaluatorul le considers a fi credibile si evaluatorul crede ci ele sunt adeviirate i corecte.
Evaluatorul nu i asuma responsabilitatea in privinfa acuratetei informafiilor furnizate de terfe pirti.
Opiniile privind valoarea precum si alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in mod
satisficéitor a oriciiror alte sarcini care trebuie finalizate intr-o maniers responsabnlﬁ Poate fi necesar
efectuarea unei alte inspecfii pentru a confirma incheierea acestor sarcini.

Continutul acestui raport este confidential i autorul nu il va dezvilui unei terfe persoane, cu excepiia
situafiilor previizute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat
in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredinfate de ciitre clientul numit in
raport, in scopul utilizérii precizate de citre client, care de asemenea este precizat in raport. Clientul a
fost de acord c# realizarea evaludrii §i formatul raportului sunt adecvate destinatiei evaludrii.
Consimfiméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma este
necesar), trebuie obfinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poata fi utilizat3 in orice
scop de catre orice persoand, cu excepfia clientului si a altor destinatari ai evaludirii care au fost
precizafi in raport, precum §i a agentului de asiguriri si creditorului, daci acegtia au plétit onorariul
pentru evaluare, in situatia in care obiectivul clientului este un creditor ipotecar. Consim{Aiméntul
scris si aprobarea trebuie de asemenea obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa)
si poat fi modificat sau transmis unei terfe pirti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul
sau altor categorii de public prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vAnzare
sau alte mijloace.



14.3. SURSE DE INFORMARE

* Vaicrile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA l:oferte;

- pentru COMPARABILA 2: oferte;

- pentru COMPARABILA 3. oferte.

- SURSE: Site-urile ageniiilor imomiiare,

15. DECLARATIE DE CONY¥ORMITATE 2

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezcatul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitarc venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenca solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum

responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

5

Subsemnatul certific in cunogtin{i de cauzi §i cu buni credint ca:

1. Afirmatiile privind faptele cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.

2. Analizele, opiniile §i concluziile sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limita'ive mengionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale §i nepartinitcare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietiifii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pirfile imglicate in prezenta
misiune, exceplie ficind rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionats de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit, in funcfie de matimea valorii estimate, de direcfia de evaluare care favorizeazi cauza
clientului, de atingerea unui rezultat siabilit sau de producerea unui eveniment, in functie de opinia
mea.

5. Analizele, opiniile §i concluzile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordani cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostinfele §i experienfa mecesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceplia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a acordat asisten{a

profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.



17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII

SELECTATE

N URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR

APLICABILE $1 A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE

PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA COSTULUI

TEREN EXTRAVILAN S=2.248 mp

10.096 LEI (2.275 EURO)

TEREN EXTRAVILAN S = 1060 mp

14.031 LEI (3.162 EURO)

EVALUATOR

HERBEI ROXANA CLAUDIA
Autorizatia nr. 16906

Evaluator proprietdfi imobiliare
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