ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA BARU
CONSILIUL LOCAL

Baru,str.”Prof. Dr. St Garbea” nr.222,Tel. 0254/778003; fax 0254/778398
E-mail:primariabaru@yahoo.com

HOTARAREA NR.12/2017
privind aprobarea vanzarii unui imobil-teren, proprietatea privatid a comunei Baru

Consiliul Local al Comunei Baru, Judetul Hunedoara,

avand in vedere

1.proiectul de hotirdre inregistrat sub nr.69/12/18.01.2017, initiat de primarul comunei, cu
privire la aprobarea vanzarii unui imobil-teren, proprietatea privatd a comunei Baru;

2.expunerea de motive care insoteste proiectul de hotérare;

3.raportul compartimentului de resort pentru proiectul de hotdrare, inregistrat sub
nr.70/12/19.01.2017;

4.raportul comisiei pentru dezvoltare economico-sociald, buget, finante, administrarea
domeniului public si privat, urbanism si realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
servicii §i comert a consiliului local, inregistrat sub nr.71/12/24.01.2017;

tindnd cont de prevederile art.1650-1745 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 36 alin.(1), alin.(2) lit.b, alin.(5) lit b, art. 45 alin.(3), art.115 alin.1
lit.b si alin.(3) si art. 123 alin.(1) si alin.(2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,

hotaraste:

Art.1. — Se aproba si se insuseste valoarea din raportul de evaluare pentru imobilul-teren in
suprafati de 15.498 m?, proprietatea privati a comunei Baru, situat in satul Baru(zona fostei balastiere)
inscrise in CF nr.60298(nr. CF vechi:173N Baru), numir cadastral/numar topografic 60298, intocmit
de Herbei Roxana-Claudia PFA, expert evaluator proprietiti imobiliare, prevdzut in anexa nr.1 care
face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. - Se aproba vanzarea prin licitatie publicid cu ofertd in plic a imobilului, proprietatea
privata a comunei Baru, prevazut la articolul 1.

Art.3.- Se aproba caietul de sarcini privind vinzarea bunurilor previzute la articolul 1, conform
anexei nr.2 care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.4. — Pretul caietului de sarcini se stabileste in suméa de 1.000 lei.

Art.5. — Pragul de pornire la licitatie este de minim 381.668 lei, stabilit conform raportului de
evaluare de la art.1.

Art.6. — Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.

Art.7. — Garantia de participare la licitatie se stabileste in suma de 20.000 lei.

Art.8. — Stabileste comisia de licitatie, avand urmétoarea componenta:

Presedinte: Simion Daniel-Mircea — viceprimarul comunei;

Membri: Farcas Irina — sef birou financiar-contabil, achizitii publice, integrare europeana,
protectia mediului, deservire, compartiment urbanism si amenajarea teritoriului, prevenire §i protectie;

Bolea Silvia — inspector in aparatul de specialitate al primarului;
Salasan Silvia — inspector in aparatul de specialitate al primarului;
Luca Vasile - consilier local;
Secretar, fird drept de vot: Revitea Cornel — inspector in aparatul de specialitate al
primarului;
Membru de rezerva: Grecea Laura-Irma — consilier local.



Art.9 — Se mandateazi domnul Riducanu Daniel, Primarul Comunei Baru, si incheie contractul
de vanzare — cumpdrare cu castigatorul licitatiei.
Art.10.— Prezenta hotirare poate fi atacati la instanta de contencios administrativ, in conditiile

legii.

Art.11 — Prezenta hotirdre se comunica: Prefectului Judetului Hunedoara, Primarului Comunei

Baru, persoanelor previzute la articolul 8 si biroului financiar-contabil, achizitii publice, integrare
europeand, protectia medjulyjﬁ, deservire .
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Presedinte de sedinta,

umitrescu Angela-Elisabeta

Contrasemneaza,
Secretar,
Camelia-Simona Bec

Vot deschis; Numir consilieri in qunc;ie:l 1; Cvorum:10; Voturi pentru:9; Voturi impotriva:0; Abtineri:1.
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP TEREN

1. [EVALUATOR

Dr. Ing. HERBEI ROXANA CLAUDIA — Autorizatie nr.
16906/2004

Firma * PFA HERBEIROXANA CLAUDIA Telefon: 0726291092
2. |CLIENT PRIMARIA COMUNEI BARU
= Str. Prof. Dr. Stefan Garbea, nr. 222
Adresa ®* Localitate: BARU, comuna BARU
= Judetul HUNEDOARA
DESTINATARUL
PRIMARIA COMUNEI BARU
RAPORTULUI

3. |PROPRIETATEA

Proprietate compusa din:

EVALUATA TEREN: St = 15498 mp
Proprietar PRIMARIA COMUNEI BARU
Adresa proprietafii " Localitate: BARU, comuna BARU
= Judeful HUNEDQARA
4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA COMPARATIILOR

DE PIATA
TEREN 381.668 LEI (84.941 EURO)
VALOAREA NU CONTINE TVA
EVALUATOR
HERBEI ROXANA CLAUDIA R L
Legimatla Nr. 16906 =
Autorizatia nr. 16906/2004 Valabil 2017

Evaluator proprietiti imobiliare




BAZA DE EVALUARE Determinarea valorii de piati
A Estimarea valorii de piata a proprietatii
SCOPUL EVALUARII fosalittion
5. |DATA DE REFERINTA A
EVALUARII 18.01.2017
CURS DE SCHIMB
OFICIAL LA DATA DE 1 EURO = 4,4955 RON
REFERINTA
DATE PRIVIND DREPTUL
6. DE PROPRIETATE e Terenul este inscris in CF nr. 60298.
7. | SITUATIA ACTUALA A o |
IMOBILULUI Domeniul Privat al Comunei Baru.
5 ZONA DE AMPLASARE Zona periferica a Comunei Baru
ARTERE IMPORTANTE DE " Auto: DN66.
CIRCULATIE IN APROPIERE " Feroviar: Gara.

= (Calitatea retelelor de transport: asfaltat.

Tipul zonei
CARACTERUL EDILITAR AL

= Comuna.
ZONEI In zona se afla

* Retea de transport in comun in apropiere.

= Retea urbana de energie electrica: existenta.
UTILITATI EDILITARE * Retea urbana de apa: existenta.

= Retea urbana de telefonie: existenta.
= Retea urbana de gaz: existenta.

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

AMBIENT

®* Trafic auto mediu

Zona periferica a comunei, amplasare favorabila.

Dotari si retele edilitare foarte bune. Poluare medie.
Ambient civilizat.

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

10 | DESCRIEREA TERENULUI

BILANTUL DE Proprietate compusa din:

SUPRAFATA TEREN: St = 15498 mp

= Terenul are o forma regulata.

* Terenul are acces la urmatoarele utilitati: apa, canalizare,
DESCRIERE energlie electtrlca, gitz: Acelstetutlhtatn se afla in imediata
TERENULUI apropiere a terenului evaluat.

* Terenul este construibil si liber de sarcini.
* Terenul este imprejmuit cu gard de beton.

= In partea de vest a terenului se afla un drum neasfaltat care
faciliteaza accesul la teren.

11 | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI . .
SUBPIETEI = Piata proprietitilor imobiliare tip constructii si terenuri.
= Zona rezidentiala si industriala.

NATURA ZONEI = Din punct de vedere edilitar: zona in scadere.
= Din punct de vedere economic: zona in scadere.
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OFERTA DE

PROPRIETATI = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE

SIMILARE

CEREREA DE

PROPRIETATI = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE

SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEIL | & pegechilibru intre OFERTA SI CERERE

(RAPORTUL = Ofertele sunt mai multe decat cererile pentru constructii.
CERERE/OFERTA) | a piata imobiliari este pasiva.

CONCLUZI SI TENDINTE | = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE

PRIVIND PIATA REZULTA: posibilitatea sciderii preturilor.
PROPRIETATII
12. EVALUARE
[ REGLEMENTARI SI CADRUL LEGAL |
» SEV 100 - Cadru general
» SEV 101 - Sfera misiunii de evaluare
» SEV 103 — Raportarea evaluarii
» SEV 230 - Drepturi asupra asupra proprietatii imobiliare
Standardele e Evalwire [ 2 §EV .3.10 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii
ANEVAR 2016 imobiliare pentru garantarea imprumutului
» GEV 520 - Evaluarea pentru Garantarea Imprumutului
> Glosar 2016
> Abordarea metodologica a unor definitii si termeni din

13. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau

construit sau a unei constructii care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii:
O cea mai bund utilizare a terenului liber
O cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasci patru criterii. Ea trebuie sa fie:
o permisibild legal

o posibila fizic
o fezabila financiar
o maxim productiva

Practic, {inand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai bund alternativa posibild pentru

proprietatea evaluatd este cea de proprietate imobiliard teren construibil. Prin prisma criteriilor care
definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibili legal; |
o indeplineste conditia de fizic posibili.
o este fezabild financiar.

este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utiliziri
(destinatii).




13. A) ABORDAREA (EVALUAREA) PRIN METODA COSTULUI

TEREN AMPLASATIN INTRAVILAN
‘Suprafata totala teren 15.498
Valoare de baza teren la nivel de 1991 495
Corectii
Intravilan 05
Amplasarea terenului in intravilan 0,9
Functiile economice ale localitatii 0.5
Acces la retelele de transport
{transport rutier 0.5
‘transport feroviar ~ 0.5
'Echiparea tehnico-edilitara a zonei
‘apa - canal 0,5
‘energie electrica 0.5
‘energie termica 05
‘gaze naturale 0,5
telefonie 0
‘transport urban 05
Caracteristicile geotehnice a terenului
Teren normal 1
Compatibilitatea terenului cu Planul Urbanistic 1
Poluare 0
Total corectii (N) 7
1+N 8
VALOAREA TERENULUI Vbx({1+N) (lei/mp) 3.960
Valoare teren la nivel de 1991 61.372.080
Indice de actualizare Ia nivel de 1994 8,373
'Valoare teren la nivel de 1994 513.868.426
Valoare $ in 1994 1.655
Valoare $in 2017 42 279
Indice de actualizare 26
§;W-"«LOI-\RE ACTUALIZATA (ROL) 1.567.824.876
VALOARE TOTALA A TERENULUI (RON) 156.782
‘Valoare euro 4 4955
VALOARE TEREN IN EURO 34.875
&QLOARE TEREN IN EURO/MP l 2,25 L

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA COSTULUI

TEREN 156.782 LEI (34.875 EURO)

VALOAREA NU CONTINE TVA




13. B) ABORDAREA (EVALUAREA) PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

~ Elements d= comparafie ~ Terenul evaluat Teren comp "A” ‘Teren comp "B” Teren comp "C”
{oferta) {oferta) {oferta)
Data ofestei IANUARIE 2017 | IANUARIE 2017 | IANUARIE 2017 | IANUARIE 2017
Pref unitar ofertare (Euro / mp) 5 6 2
‘corectie pentry ofertd / tranzactis (Euro /mp) 594, 594 -5%
| 20,25 0,29 20,10
‘Pret de vanzare negociat (Euro / mp) 4.75 5,48 1.90
' Drept de propristate Deplin Deplin Deplin Deplin
COfé"IP pentru dr. de propristats (Euro / mp) 0% D% 1%
0,00 0.00 0.00
‘Prat coractat (Euro / mp) 475 5,48 1.30
‘_ Restrictit leeal" Fara Fara Fara Fara
ccre:;xa pentru rastrictit I=zal= {Eure ! mp) 0% 0% %o
0.00 0.90 0.00
‘Pref corsctat (Euro / mp) 475 3.48 1.0
Cenditii d= piata (data vanzans) la piata 1a piata 1a piata la piata
- corechie pentru cond. de piata (Eure /mp) 0% 0% 0%
% 0,00 0.00 0,00
Pr-t corzectat (Euro / mp) 475 5.48 1.50
§ Localizars intravilan Baru Mare | extravilan Baru Maru | intravilan Baru Maru|  extravilan Baru
| Maru
(corectie pentru lecalizare (Eure / mp) 530% 0% %%
| 2,38 0,00 0.95
{Pref corsctat (Euro/ mp) 7.13 348 2.835
. Caracteristici fizice teren - suprafata (mp) 15458 1638 2600 1000
\corectie pentru caracteristic fizice (Euro /mp) §% 0% -3%
| 0,36 0,00 0,09
\Pret corectat (Euro / mp) 7.48 J.48 2.76
- Utilitatils tehnico-edilitars disponibils ale energie electica, | energie electica, gaze,| energie electica, nu
| zonst gaze, canalizare, apa canalizare, apa zaze, canalizare, apa
jlccf-:-:';iz-. pentro caracteristict fizice (Eure /mp) %% 1% 50%
| . 0,00 0,00 1,38
'Przt corsctat (Eure / mp) 7.48 548 £.15
f Deschidere ml' tip de drum 10,00 13.00 5.00 20.00
‘coreciiz pentru zonare (Eure / mp) e % W%
| 0.00 0.00 0,83
‘Pref corectat (Eure/ mp) 7.48 5.48 198
Stare tersn liber liber liber liber
‘corectiz pentru stare teren (Euro / mp) 0%% 0% %%
0,00 0.00 0,00
‘Pret corsctat (Eure ! mp) 48 548 4,98
Coraciiz totald brutd 2.73 S0.00 323
‘Corectis totals bruti (% din preful de vinzare) 5504 OV s e | 162%
Pref corectat (Euro / mp) 5,48 7,48 548 4,98
| Suprafata teren exclusiv=|  15.498,00 mp |
Valoare lei/Euro - i __ 4,4955 |
\'almre teren exclusiv = 84.941 ] EURO
Valoare teren rotunjit f | 84 900 EURO |
| echwalent ?81 668 LEI

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

TEREN

381.668 LEI (84.941 EURO)

VALOAREA NU CONTINE TVA




14. DEFINITIIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE
14.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piafd reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

= COST DE INLOCUIRE NET

Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru deteriorarea
fizica si pentru orice forme relevante de depreciere si neadecvare.

14.2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE:

folosirea raportului de cétre o tertd persoand féra obtinerea in prealabil a acordului scris al clientului,

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este recomandatd

autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 10 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarilor evaludrii si celor
care au ob{inut acordul scris si nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de
orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui

raport. Responsabilitatea se considerd asumatd numai fata de destinatarii raportului de evaluare.
Raportul de evaluare fisi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd

?
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente

la data intocmirii raportului de evaluare.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteaza fie proprietatea

imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu existd datorii care au

legiturd cu propirietatea evaluata si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. In cazul in care existi o
asemenea situafie, aceasta este menfionata in raport. Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza
premisei cd aceasta se afla in posesie legala si responsabila.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauza respecta reglementérile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectat.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile

aproximative ale proprietatii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sd vizualizeze
proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (mésuritori de cadastru, expertize) acestea

vor avea prioritate.

Raportul este intocmit pe baza presupunerii cd nu este necesard prezentarea sau folosirea acestui

raport intr-o instantd, cu exceppa situatiilor cAnd acest lucru a fost stabilit in prealabil. Intr-o astfel de

situatie, trebuie sa se precizeze, dar nu in mod necesar, numai timpul necesar verificérii raportului si
informatiilor legate de acesta, precum si compensatia adecvata.

proprietétii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica,

Daci nu se arati altfel in raport, evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a

sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau asupra conditiilor adverse de

mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice, etc.) care pot majora sau micgora valoarea proprietiii.

Se presupune ca nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate la data inspectiei sau nu au
devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietatii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea gi nu
este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si nici pentru eventualele procese de testare

necesare descoperirii lor.
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Evaluatorul obtine informatii, estiméri i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care evaluatorul le considerd a fi credibile §i evaluatorul crede ca ele sunt adevérate §i corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
Opiniile privind valoarea precum si alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in mod
satisfacitor a oricdror alte sarcini care trebuie finalizate intr-o maniera responsabild. Poate fi necesara
efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma incheierea acestor sarcini.

Continutul acestui raport este confidential gi autorul nu il va dezvalui unei terfe persoane, cu exceptia
situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat
in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client, care de asemenea este precizat in raport. Clientul a
fost de acord ca realizarea evaludrii si formatul raportului sunt adecvate destinatiei evaluarii.
Consimtimantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizatd in orice
scop de ciitre orice persoand, cu exceptia clientului §i a altor destinatari ai evaludrii care au fost
precizati in raport, precum si a agentului de asiguréri si creditorului, dac acestia au platit onorariul
pentru evaluare, in situatia in care obiectivul clientului este un creditor ipotecar. Consim{dmantul
scris si aprobarea trebuie de asemenea obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa)
sa poati fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul

sau altor categorii de public prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare
sau alte mijloace.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu

reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in

prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor

fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea

obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese

legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de

satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum

responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

1.
2,

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

Afirmatiile privind faptele cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietétii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit, in functie de méarimea valorii estimate, de directia de evaluare care favorizeaza cauza

clientului, de atingerea unui rezultat stabilit sau de producerea unui eveniment, in functie de opinia
mea.

. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in

concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia

persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoand nu mi-a acordat asisten{a
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII
SELECTATE

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE

PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA COMPARATIILOR
DE PIATA

TEREN 381.668 LEI (84.941 EURO)
VALOARE NU CONTINE TVA

EVALUATOR
HERBEI ROXANA CLAUDIA
Autorizatia nr. 16906/2004
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Evaluator proprietiti imobiliare
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COMPARATII

COMPARABILA 1

k. e O (R - e :'}
Vanzare Teren Baru , 2 € / m*
03 Izquaris 2017

€/ m?

Telefon: 0755083604

Vand 1000 mp teren extravilan ,loc baru jud.hunedoara langa halta cfr

COMPARABILA 2

Vanzare Teren Baru , 15000 €

08 Lanuanie 2017
Pret Vanzare: 15600 €

Telefon: 0721555532

Teren intravilan 2ona baru intre petrosani <i hateg cu fesire la €79, 2600mp, actuslmente este livada, posibilitate racordare curent,

02z, apa, jud, hunedoara. pret 15000 eurg o.

COMPARABILA 3

Vanzare Teren Baru , 2 € / m?

4

0% Ianuaris 2017

Pret Vanzare: ‘ 2€ m2

Telefon: 0755083604

Vand 1000 mp teren extravilan ,loc baru jud.hunedozarz lznga haltz cfr
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PLAN DE SITUATIE

Scara 1:2000
INTRAVILAN
Nr. cadastral: 60298 SUPRAFATA masurata (mp) -32000 ‘
ADRESA MOBILULUY: taria %3, parcela 1165/t Comuna BARU, jud. Hunedoara
Cariea Funciara nr.. 60208 U.AT.: BARU _
S o~ §
3 e =
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",-‘1—_——'? il '%':}; ;E,
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443600 443600
S
.
——
i ) /
O'/
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© ' / Y
~
443400 / 443400
\,\\7\ l

i | éup»rafata totala = 32900 mp
CZZ1 Sugrafata totala masurats = 15498 mp

356000

356200

Data:13.01.2017

Executant:




ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA BARU
CONSILIUL LOCAL

Baru,str.”Prof. Dr. St Garbea” nr.222,Tel. 0254/778003; fax 0254/778398
E-mail:primiriabaru@yahoo.com

Anexa nr.2 la Hotararea nr.12/2017

CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publici a unor bunuri proprietatea privati a comunei Baru

CAP.LOBIECTUL LICITATIEI

Obiectul licitatiei 1l reprezintd vanzarea prin licitatie publicd cu ofertd in plic a unui imobil-
teren, in suprafatd suprafati de 15.498 m’, situat in satul Baru(zona fostei balastiere) inscrise in CF
nr.60298(nr. CF vechi:173N Baru), numdr cadastral/numar topografic 60298. Bunurile se afld in
G proprietatea privatd a Comunei Baru, nu sunt revendicate si nu fac obiectul unor litigii.

CAP.ILFORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisa cu ofertd in plic in baza Hotararii Consiliului Local al Comunei Baru

nr.12/2017.

CAP.III.ORGAIZATORUL LICITATIEI:
PRIMARIA COMUNEI BARU , Str. Prof. Dr. Stefan Garbea, nr. 222, tel.02547778003.

CAP.IV.ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de 381.668 lei.

CAP.V.TERMENE

Licitatia va avea loc in data de , ora 11, la sediul Primariei Comunei Baru.
Termenul limitd de predare a documentelor este de ,ora ___, la sediul Primdriei

Comunei Baru.
Contractul de vanzare-cumpirare se va incheia in termen de 10 zile lucrdtoare de la data
- adjudecarii.

CAP.VI.MODALITATI DE PLATA
Plata se va stabili de comun acord in momentul semndrii contractului.

CAP.VI.CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune o taxa de participare in suma de 100 lei.

Garantia de participare la licitatie se constituie in suma de 20.000 lei.

Garantia de participare la licitatie se returneazi participantilor care nu au castigat licitatia.

Garantia de participare la licitatie nu se va restitui castigtorului licitatiei in situatia in care
acesta renunta sd semneze contractul de vanzare-cumpdrare atribuit in maxim 10 zile de la adjudecare.

Garantia de participare la licitatie va ramane in cont ca plati in avans pentru imobilele care fac
obiectul licitatiei.

Garantia si taxa de participare la licitatie se depune in lei, la casieria Primdriei Baru pand in
data de , iar chitanta in original va fi anexata plicului cu oferta.

CAP.VIILMODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI



Pani la data si ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.

In ziuva si la ora precizati in anuntul publicat in presi , in prezenta comisiei de licitafie
participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitatie stabileste lista de participare, in baza cédreia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor.

Licitatia este valabild dacd s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie, a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de catre
membrii comisiei , urmand ca acestia sd consemneze in scris despre cele constatate.

Presedintele comisiei dd citire instiintdrilor si publicatiilor, conditiilor vanzarii, a listei
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 3 zile de la desfasurarea primei
licitatii,dar nu mai putin de 5 zile inainte de data tinerii celei de a doua .

A doua licitatie este valabild dacd s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferd pretul de
pornire la licitatie.

In cazul in care dupi repetarea procedurii nu s-a depus nici o oferti licitatia va fi reluatd dupa
publicarea unui nou anunt de vanzare.

Se intocmeste proces verbal de adjudecare si se semneaza de cdtre membrii comisiei si de cétre
toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficind dovada adjudecarii imobilelor. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul licitatiei si o copie de pe aceasta se preda
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de véanzare cumpdrare se va incheia in termen de 10 zile lucrdtoare de la data
adjudecdrii.

Nesemnarea de cétre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare - cumpdrare atrage dupa
sine nulitatea adjudecdrii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilele in cauza.

CAP.IX. CALENDARUL LICITATIEI
Lansarea anunfului publicitar data de

Documentele se pot procura incepand cu data de de la sediul Primdriei
Comunei Baru, str.Prof. Dr. St. Garbea nr.222, tel.0254778003.

Termenul limitd de depunere a documentelor este de ,ora __, la sediul Primariei
Comunei Baru, str. Prof. Dr. St. Garbea nr.222, tel.0254778003.

Deschiderea licitatiei in data de ora

CAP.X.INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
- cerere de participare;
- documentele de capabilitate.
Documentele de capabilitate sunt:
- chitanta reprezentidnd contravaloarea caietului de sarcini ;
chitanta reprezentand achitarea taxei de participare ;
chitanta reprezentand achitarea garantiei de participare ;
- certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;
certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de cdtre Directia Generald a
Finantelor Publice care si ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante citre bugetul consolidat al
statului;

- certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre compartimentul de resort
din cadrul primariei de pe raza teritoriala a localititii de resedintd, care s ateste faptul ca ofertantul nu
are debite restante catre bugetul local;

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal a societatii comerciale din care sa
rezulte cd acesta nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment;



- imputernicire pentru participare la licitatie - dacd este cazul;

CAP.XLINSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
- documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica :
PRIMARIA COMUNEI BARU, COMUNA BARU, JUDETUL HUNEDOARA , cu
mentiunea :pentru licitatia din data de ;
A NU SE DESCHIDE PINA LA DATA DE ORA
Oferta financiara va fi depusa intr-un alt plic urmand ca ambele plicuri sd ﬁe introduse intr -un
colet.
Anexat la plicul cu documente de capabilitate se depune cererea de participare la licitatia
insotitd de mentionarea activitdtii ce va fi desfdsurata in spatiul respectiv.
Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primdriei Baru.

CAP.XII.PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA
FOLOSITA iN CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisd sau alti forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a fost
prevazuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba roména.

in cazul in care Primaria Comunei Baru si cumpdritorul comunici prin telefon sau alt mijloc
de comunicare care nu asigurd inregistrarea continutului comunicérii, expeditorul comunicarii este
obligat si trimitd imediat o confirmare scrisa a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

CAP.XIIL.PRECIZARI PRIVIND SEMATURILE SI PARAFELE NECESARE
PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant,” vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document.

CAP.IV.PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand :
- nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei;
- se constatd nereguli importante 1in derularea licitatiei care afecteazi principiul concurentei
loiale;
- in cazul unor contestatii intemeiate admise.
Anularea se face prin hotarare comun3 a membrilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, avind motivele care au stat la baza acestei anuldri.
Poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul licitatiei cat si ulterior pani la
semnarea contractului de vanzare cumpdrare, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat
informatii false in documentele de calificare.

CAP.XV.DEPUNEREA SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatic conform Legii
nr.554//2004 privind contencios administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare.

IL13.DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de 1.000 lei.
Documentele licitatiei se pot procura contra cost de la sediul Primériei Comunei Baru
incepand cu data de
Documentele vor fi depuse la registratura Primdriei Comunei Baru pand cel tarziu in data
de ,ora
Véanzitorul nu-si asumﬁ rispunderea pentru eventualele diferente de suprafatd, pretul de
vanzare fiind ferm si stabilit pentru intregul obiectiv.




Cad in sarcina cumpdritorului intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea si
transcrierea dreptului de proprietate in cartea funciara.
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Baru, 30.01.2017 -~ .
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